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tembre 1933, de nationalité italienne, porteur du
permis "C", é&diteur, domicilié i 1625 Sdles/Gruyeére
Le
b) Madame Birgit SAVIOZ, née Koivisto le 9 avril 1949
veuve d'Emile, originaire d'Ayent/VS, domiciliée a
1630 Bulle, rue de Vevey 101, valablement convoquée
par lettre recommandée du 9 aodt 1994,
représentée par Mme Patricia GRAND, & Le Bry,
secrétaire a 1'Etude Murith-Kaelin, & Bulle, sous
réserve de procuration ou de jugement qui sera
annexé au présent acte,=—=====——c oo
-=-=— 2.- d'autre part, en qualité d'acquéreur, Monsieur
Claude-Alain FERRIERE, fils de Claude, né le 24 aodt
1962, originaire de Genéve,
1662

marketeur, domicilié &

Moléson-Village, Le Cassiopée 1121, ===

tous personnellement connus du notaire, ==—=———=-a
—---- lesquels déclarent convenir de ce qui suit:==---
M. Aldo Ferraglia et Mme Birgit Savioz vendent

par le présent acte & M. Claude-Alain FERRIERE, fils

de Claude, qui accepte, savoir, 1'immeuble ci-aprés
e L
---------- COMMUNE DE SALES -========= Fol. F.F,=——m=m
--— Chapitre de FERRAGLIA Aldo, feu Victor et SAVIOZ

Birgit, née Koivisto, veuve d'Emile, société simple, -
rt. Fol.
55 3

Surfaces:

AU CLOS, ass. no 60, habitation,
rural et place de 440 m2?, ass. n
62, poulailler de 18 m?, jardin

o VEN :1' E "e‘;_L_J_ é_lb-,b‘?.h.JPJ no.
du 17 aoit 1994
DE[SC A
Ny In Lf.fﬁ
DEVANT EMMANUELLE MURITH-KAELIN, NOTAIRE, A BULLE, :ﬁ
comparaissent :
=== 1l.- d'une part, en qualité de vendeurs, ~=====—=—= _—
a) Monsieur Aldo FERRAGLIA, feu Victor, né le 6 sep- I;f@



de 153 m2?, pré et champ de 2'437
M2, === ————— 3'048 m?

a/D.- Prise d'eau sur le no 97.

m_==m==== =

---- La désignation de 1l'immeuble est conforme & un
extrait du registre foncier de la Commune de Siles,

délivré a Bulle, le 27 janvier 1994, signé: Y. Gendre,

conservatrice, piéce annexée & la minute des présen-

---- Cette vente a lieu pour le prix de fr. *600'000.-
--------------- SIX CENT MILLE FRANCS----==========-
somme payée de la maniére suivante:--===—c—ccmmcaaa_o

1. Cédule hypothécaire du 16 juillet 1971, de
fr. 30'000.-, en faveur de la Banque Raiffeisen
de Sdles/Gruyeére, soldant en capital et intéréts
au 30 septembre 1994 par  ====-- fr. 0.-
2. Cédule hypothécaire du 25 juillet
1979, de fr. 240'000.-, ====—————-
3. Cédule hypothécaire du 7 juin 1983
de fr. 170'000.-, =====——cccecaaa--
4. Cédule hypothécaire du 25 février
1986, de fr. 120'000.-, les trois
en faveur de l'Union de Bangues
Suisses, a Bulle, soldant en capi-
tal et intéréts au 30 septembre
1994, par ===——————m—m—— e —————— £rs 0.-
b) par paiement du solde de --—=—=====ea- fr. 600'000.-
lors de la perfection du présent ac-
te (voir clause 13 ci-apreés)

-=== Somme égale au prix de vente: ==--- fr. 600'000.-

—_———— —

=== L'acquéreur remet ce jour au notaire, une garantie
d'assurance de délivrance du prix délivrée par 1la
—Vaudoise AsSsSuUrance. ===~ === mmm e =
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-------------- CONDITIONS—~———-—————ceceea-
=== 1l.- Cet immeuble est cé&dé& dans son état actuel,

tel qu'il est inscrit au registre foncier avec les
droits et charges qui y sont rattachés et comme grevé
des hypothéques existantes.-=—=-—-ceceemcccccmmamcacaaao
--- 2.- L'entrée en possession a lieu lors de l'ins-
cription du transfert de propriété au registre fon-

--- 3.- L'entrée en jouissance a lieu avec effet au
ler octobre 1994. ---—--———mmmmcccrm e ————
--- 4.- Les contributions publiques et la cotisation
d'assurance-incendie incomberont & l'acquéreur &
compter de l'entrée en jouissance.-====—-—-m——e—caaao
=== 5.- Cet immeuble est soumis aux restrictions léga-
les de la propriété fonciére qui existent sans ins-
cription au registre foncier.,===—===--ecccccccmcncaaa_o
--- 6.- La disposition de l'art. 169 CCS n'est pas ap-
plicable, cet immeuble ne constituant pas le logement
familial de la venderesse et M. Aldo Ferraglia est
divorcé.-————————mmm e
--- 7.- L'immeuble objet du présent acte est vendu
dans son état actuel, sans garantie, dans la mesure

ol la loi le permet (art. 199 CO).-=—————————c—ccmmmaua
--= L'acquéreur est spécialement rendu attentif a 1la
portée de cette clause.-—-———=—=mmmmmmmecmc— e
=== 8.- M. Aldo Ferraglia et Mme Birgit Savioz, ven-
deurs déchargent M. Claude-Alain Ferriére, acquéreur
de toutes charges immobiliéres relatives & 1'immeuble
objet du présent acte, y compris les hypothéques lé-
gales sans inscription au registre foncier et de
toutes prétentions de tiers pour des travaux qui
auraient été exécutés avant la date d'entrée en jouis-

=== 9.~ Les parties sont expressément informées que le
présent transfert & l'exception du prix, fera 1l'objet
d'une publication dans la Feuille officielle du canton
de Fribourg, en application de l'art. 970a CCS.======
—--= 10.- Un décompte acheteur-vendeurs, sera établi,
valeur entrée en jouissance, et le solde en résultant

— —




— _—

sera versé par la partie redevable & l'autre, dans les
30 jours, moyennant présentation des piéces justifica-

--- Si ce décompte révéle un solde en faveur des ven-
deurs, cette somme sera consignée en leur faveur au-
prés de la Bangque de 1l'Etat de Fribourg, & Bulle. --- (\
-=-- 11.- Il est précisé que cet immeuble n'a aucune
affectation agricole.===—=———cmmmmm e
--— 12.- La somme de fr. 600'000.-- sera utilisée
comme suit par les soins du notaire : ===———e—eemee—o
ECAB, auprés de 1'0Office des Poursuites

valeur 30.9.1994 —————-—emmmmmmm————— o 757,60
Caisse Raiffeisen de Sdles =—====—c——ee-- fr. 24'999,45
Union de Banques Suisses ===-—===ec—ceca-- fr. 574'242,95
Total ! —=——————me—m— e fr. 600'000.--

-=-= Pour le surplus, les vendeurs prennent acte des
déclarations de 1l'Union de Banques Suisses selon s

lettre du 20 juin 1994 dont une copie est annexée aul
présent acte. —=—--—ccmmm e ]

=~

=== Il est & noter que les décomptes en remboursement
auprés de la Caisse Raiffeisen de Siles et de 1'ECAB
s'élévent respectivement & fr. 24'999,45 et &

fr. 757,60, pour autant que ces sommes soient boni-
fiées au plus tard jusqu'au 30 septembre 1994. —---—-
--- Les parties sont expressé&ment inform&es gue si ld
paiement de la somme de fr. 600'000.-- ne peut inter-
venir jusqu'au 30 septembre 1994, les montants dus ﬁ
1'ECAB et & la Caisse Raiffeisen de Sdles feront 1'ob-
jet d'un nouveau décompte et qu'en conséquence 1l'Union
de Banques Suisses, a Bulle, devra confirmer l'accor&
figurant dans sa correspondance du 20 juin 1994, rela- »
tivement au nouveau solde lui revenant. —----—————————-

=== 13.- Le présent acte est passé sous la condition
suspensive que Mme Birgit Savioz y adhére volontaire- ™
ment ou que le Juge, suppléant au défaut d'adhésion de
Mme Birgit Savioz en ordonne, en son lieu et place,
l'exécution. ===—ececm e

B




S —_—

--- Si la perfection du présent acte ne pouvait é&tre
obtenue jusqu'au 31 octobre 1994, le présent acte sera
considéré comme nul et non avenu et aucune clause
pénale ne sera due de part ou d'autre.=-——=—--ccmcaea-

=== 14.- Selon accord de la Vaudoise Générale, Compa-
gnie d'Assurances, & Lausanne, M. Claude-Alain Fer-
riére requiert la conservatrice du registre foncier
d'augmenter le taux maximum & 10 % pour les titres
hypothécaires existants, soit la cédule hypothécaire
du 16.07.1971, de fr. 30'000.-, la cédule hypothécaire
du 25.07.1979, de fr. 240'000.-, la cédule hypothé-
caire du 7.06.1983, de fr. 170'000.-, la cédule hypo-
thécaire du 25.02.1986, de fr. 120'000.-,====cemecaaa-

=== 15.- Tous les frais découlant du présent acte in-
comberont a@ l'acquéreur.-==—====——ce e
== 16.- L'impét sur les gains immobiliers incombera
aux vendeurs selon la loi. Toutefois, selon un projet
de taxation, le Service des contributions, & Fribourg,
a confirmé que la présente vente ne donnera pas lieu &
perception. Dans le cas contraire, 1'impédt percu sera
remboursé par l'acquéreur, M. Claude-Alain Ferriére.-
---- Les parties sont rendues attentives aux consé-
quences fiscales et financiéres découlant du présent

----- REQUISITION: La conservatrice du registre fon-
cier est priée de procéder & l'inscription du trans-
fert de propriété et a 1l'augmentation du taux maximum




e —————————— DONT
pPassé sans interruption, en mon Etude, a Bulle et 1lu
par moi, notaire, aux comparants constamment présents
qui le déclarent conforme a leur volonté et qui le

signent, le dix-sept aodt mil neuf cent nonante-quatre
a onze heures dix minutes. ==---—-eocooooo oo ________

Aldo FERRAGLIA
Mandane de Me TINGUELY

. Patricia GRAND
A Secrétaire Notaire MURITH-KAELIN

Claude-Alain CHARRIERE |MwmeMeEmmmmdbMURWHKAEUNl
Acheteur -
- ? ;
L

=======================================================

Attestation : Selon ordonnance du Président du Tribunal

civil de l'arrondissement de 1la Gruyére, du 16 novembre
1994, piéce signée : L. Sansonnens, président et

S. Winzap, greffiére, et annexée 3 la minute en copie
vidimée, Mme Patricia Grand a été habilitée d passer

le présent acte de vente, en lieu et place et pour le

compte de Mme Birgit Savioz.

= Zf YRkl LM{/ [




EXPEDTION VIDIMEE POUR

INSCRIPTION AU REBISTRE. FONGER




Minute : 5'519
Répert. : 6'285

AVENANT AUTHENTIQUE
du 20 octobre 1994

DEVANT EMMANUELLE MURITH-KAELIN, NOTAIRE, A BULLE
comparaissent :
-== 1.- Monsieur Aldo FERRAGLIA, feu Victor, né le 6
septembre 1933, de nationalité italienne, porteur du
permis "C", éditeur, domicilié & 1628 Vuadens,
En Corbaz 8b, ====-—-ccccm e

--= 2.- Madame Birgit SAVIOZ, née Koivisto le 9 avril
1949, veuve d'Emile, originaire d'Ayent/VS, domiciliée
a4 1630 Bulle, représentée par Mme Patricia Dupraz, a

-

Le Bry, secrétaire & 1l'Etude Murith-Kaelin, & Bulle,
sous réserve de procuration ou de jugement qui sera

annexé au présent acte en copie vidimée,--=-=====—=e=-
-=-= 3.- Monsieur Claude-Alain FERRIERE, fils de Clau-
de, né le 24 aoldt 1962, originaire de Genéve, marke-
teur, domicilié 3@ 1662 Moléson-sur-Gruyéres, ---------

-—-— tous personnellement connus du notaire,---=====-==
--- lesquels conviennent de prolonger l'effet du con-
trat de vente passé en date du 17 aolt 1994, de telle
sorte que 1l'exécution interviendra dans les nonante
jours qui suivront l'entrée en force de la procédure
d'exécution entamée par M. Aldo Ferraglia contre Mme

Birgit Savioz,| mais au plus tard le 31 octobre 1996|

L'entrée en jouissance aura lieu lors de l'exécution.

--- Cette clause remplace et annule les clauses 3 et
13, al. 2 du contrat de vente du 17 aodt 1994, Minute
no 5'363 du notaire soussigné. =----—-ccmemmmmceceeea-
--=- Une copie vidimée du présent avenant sera annexée

a l'acte de vente du 17 aoQt 1994 pour en faire partie
intégrante. =-==----c e

GRAND lors de
la signature




=== Tous les frais découlant du présent acte incom-

beront aux vendeurs. ------o-________________

passé sans interruption, en mon Etude & Bulle et 1lu
par moi, notaire, aux comparants constamment présents

qui le déclarent conforme & leur volonté et qui le si-
gnent, le vingt octobre mil neuf cent nonante-quatre,

a4 treize heures quarante-cing minutes. ----——ooo______
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1994, piéce signée : L. Sansonnens, président et

S. Winzap, greffiére, et annexée 3 1a minute en copie

vidimee, Mme Patricia Dupraz a été habilitée 3 passer

le présent avenant, en lieu et place et pour le compte

de Mme Birgit Savioz.

L'atteste
1

/

SO




Expédition certifiée conforme & 1'original pour

le registre foncier de la Gruyére.

L'atteste :




Direction

Avenue de la Gare 12
1630 Bulle

Téléphone 029 385611
Télex 940007
Téléfax 029 38825

UBS
G

Union de Banques Suisses

Schwaeizerischa Bankgesellschaft
Unione di Banche Svizzare
Union 8ank of Switzerland

Madame :
Emmanuelle ITH
Yotaire PR
1630 Bulle

Bulle, 1e 20 Juin 1994
552/GBL/ jgr

FERRAGLIA Aldo et SAYIOZ Birgit

Madame,

Nous nous référons aux différents entretiens té&léphoniques que vous avez eus
avec Monsieur Gérard Blanc, gestionnaire crédit.

Nous wvous communiquons ci-aprés 1'état des engagements hypothécaires en
capital et intéréts, valeur 30 juin 1994, contractés solidairement envers
notre établissement par Monsieur Aldo Ferraglia et Madame Birgit Savioz,

soit

Prét hypothécaire N° 416.416.H1 C 0000

Solde en capital

Fr. 397.276.--

Annuités hypothécaires impayées aux
31.12.92, 30.06.93 et 31.12.93 +
Intéréts duv 01.01.94 au 30.06.94 Fr. 58.574.-- Fr. 455.850.-~

Compte courant N° 416.416.04 K

Solde en capital

Fr. 137.130,84

Intéréts du 01.04.94 au 30.06.94 Fr. 2.819,16 Fr. 139.950,--

AU TOTAL

Fr. 595.800.--



Unian de Bangues Suisess Page Date

3chw¢|':darilch.hBlgkg-u'-llchlf'l g;.tlti 2 gltl.lﬂ'l 20 . 1 1
nigne di Banche Svizzera g lio - - ate
Union Bank ot Switzeriand Fagse Date Ju n 994

Madame Emmanuelle MURITH

Ces crédits sont garantis par les titres hypothé&caires suivants :

- cédule hypothécaire au Porteur de Fr. 240.000.--, du 25 juillet 1979,
deuxiéme rang aprés Fr. 30.000.--

- cédule hypothécaire au Porteur de fr. 170.000.--, du 7 Juin 1983,
trojsiéme rang aprés Fr. 270.000.--

- cédule hypothécaire au Porteur de Fr. 120.00Q.--, du 25 février 1986,
quatriéme rang aprés Fr. 440.000.--.

S'agissant d'une affatre litigieuse dont nous tenons & nous défaire, nous
acceptons le principe d'un sacrifice de créance afin de permettre la
concrétisation de la vente projetée, dans les normes ci-aprés :

Produit de la vente Fr. 600.000.--

./. Créance en faveur de 1'ECAB Fr. 1.124,60

./. Solde, valeur 30.6.94 de la créance
hypothécaire en faveur de Ta CCM Siles Fr. 25.408,95%

Disponible, en couverture partielle de
nos créances hypothécaires Fr. 573.466,45

FEEEERSEESEESST

Moyennant le versement de ces Fr., 573.466,45, nous acceptons de libére
Monsieur Aldo Ferraglia de tout engagement financier 11& & cette opération
Par contre, demeurent réservées les actions en cours contre Madame Birgi
Savioz - et réciprogquement - sauf accord & conclure avec elle, ainsi que le
éventuelles actions récursoires de cette derniére contre Monsieur Alc
Ferraglia.

Nous restons & votre entiére disposition pour tout renseigneme
complémentaire et vous présentons, Madame, nos salutations les meilleures.

Un anques Suisses
(Y TVO VYN

bert pp L. Haymoz
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Banque Raiffeisen Madame

de Siles / Gruyére Emmanuelle MURITH-KATLIN
1625 Sdles  Gruyr Notalre .

félephone (2988373 Av. de la Gare &

Chiques poutaux 1734512 1030 BULLE

Notre -61éence 1e2658es 18 10 juin 1994

Concerne : prdt no 190 0000365-7 au nom de M, Alde FERRAGLIA et Mpe

du 23 juin 1971

Madame,

Surte & votre demande de ce Jour, le décompte aun 30 juin 1994 po
prét susmenticand se présent. comme suil

- capital a0 ay 30 juin 43 Freo 240843 -
intérdts dus par Mme Savioz ay ter mai 94 fr, fab b
- intérdrs dus par M. Ferraglia et Mme Savioz
du ter wmal 94 au 30 juin 94 fr. 220,35
Total fr. 25%94G8,95

Erv esperant vous avolr dennhé jes veaselynements seobsites, je anie
présente, Medspe, mes meltleures salutations.

- f’}

r‘ -

de ' . ],,ﬂm*-,.k“/l /’
1624 BRLES o
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Birgit SAVIOZ garanti par une cé&dule hypothécelcs da o M0vil, -



